Szerzodés szama: 3/2026.

BERLETI SZERZODES
(a tovabbiakban: jelen Szerzodés)

amely 1étrejott egyrészrol a Szekszardi Ipari Park Kft. (székhelye: 7100 Szekszard, Bezerédj
u. 2., cégjegyz€k szama: Cg. 17-09-003352, adészama: 11295877-2-17, bankszdmla szdma:
Magyar Bankholding Nyrt: 50300154-15312132, képviseldje: Berta Zoltan iigyvezetd), mint
bérbeadd (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol: Gyitisziibirtok Kft. (székhely: 7100 Szekszard, Sarkoz u. 11-14. Cégjegyzékszam:

17-0--010465, addészama: 25072899-2-17, bankszamla szama: MBH Bank Nvrt. 70600126-
11120315-00000000 telefonszdm: M képviseli:

Némedi Péter) mint bérlo (a tovabbiakban: Bérlo),

(a tovabbiakban egyiittesen: Felek, kiillon-kiilon Fél) kozott, az alulirott napon €s helyen, az
alabbi feltételekkel:

1. El6zmények

1.1. Felek rogzitik, hogy a Szekszardi Ipari Park Kft. és a Szekszard M.J. Vdros Onkormanyzata
kozott 2023. szeptember 6-dn vagyonkezelési szerzOdés jott 1étre a ,,Szekszardi Ipari Park
fejlesztése  TOP-6.1.1.16-SE1-2018-00001”  azonositészamu  projekthez  kapcsol6do
alapinfrastruktdra fejlesztés, csarnok feldjitas, illetve dj csarnok épitése targydaban létrehozott
ingatlanok vonatkozasdban. A vagyonkezel6i szerzodésben rogzitettek alapjan a tulajdonos
Onkormadnyzat, az érintett vagyonelemek vagyonkezel®i jogat a Szekszardi Ipari Park Kft.-nek
atadta.

A Szekszard Megyei Jogti Varos Onkorményzatdnak 1/1 ardnyi tulajdondban 4116, az ingatlan-
nyilvintartdsban a Szekszdrd belteriilet 6008/46/C helyrajzi szdmon nyilvéntartott,
természetben a 7100 Szekszard, Szarkaldb utca 11. szam alatt 1évé, 7-1. szamu emeleti 395 m?
alapteriiletli ingatlan a Bérbead6 vagyonkezelésében all. (A helyszinrajz a jelen Szerzddés 1.
szami mellékletét képezi.) Bérl6 a Bérbead6 dltal kozzétett hirdetés tutjan a fentiekben
nevesitett 7-1. szamu épiilet emeleti ENY-i részében 85 m2 alapteriiletii helyiségnek szerezte
meg a bérleti jogat.

2. A jelen Szerzodés targya, idotartama, bérleti dij és egyéb kotelezettségek

2.1. Felek rogzitik, hogy a Bérbead6 bérbe adja, a Bérld pedig bérbe veszi a jelen Szerzodés
1.1. pontjdban meghatdrozott Bérleményt 2026. marcius 1-t6l hatarozott idére, 5 (6t) évre
szabadidOs tevékenység végzésének céljara.

2.2. Felek kolcsonosen megallapodnak abban, hogy a Bérlemény bérleti dija 63.750.- Ft +
AFA/hé, azaz Hatvanharomezer-hétszazotven forint + altalanos forgalmi adé havonta,
osszesen brutté 80.963.- Ft havonta, azaz brutté Nyolcvanezer-Kilencszazhatvanharom
forint havonta (a tovdbbiakban: Bérleti dij). A bérleti dij automatikus emelését hatdrozzak meg
a felek a mindenkori inflacié mértékével megegyez6 mértékben, minden év januar elsd napjatol
kezdddden. Az els6 inflaciokovetd dijemelés 2027. janudr 1. napjatdl keriil szamitasra. A bérleti
dij megemelt része az el6z0 €évi inflaci6 kozzétételét kovetden keriil megfizetésre azzal, hogy
janudr 1. napjatol a kozzétételig szdmitand6é megemelt 6sszeg egyOsszegben keriil megfizetésre.

Felek megéllapodnak abban, hogy Bérlo a Bérleti dijat a Bérbead6 altal havonta killitott
szamla alapjan, a szamla kidllitasatdl szamitott 8 napon beliil banki atutaldssal fizeti meg a
Bérbeadonak a MBH Nyrt.-nél vezetett 50300154-15312132 szamu szdml4ja javéra.
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A fizetés mddja: atutalds. A Bérleti dij azon a napon tekintheté megfizetettnek, amely napon a
Bérleti dij a Bérbead6 szdmldjan jovairasra keriil. A felek megéllapodnak abban, hogy a bérleti
dij késedelmes megfizetése esetén a bérlo a késedelem idejére a Polgari Torvénykonyvrol sz6lo
2013. évi V. torvényben (tovdbbiakban: Ptk.) meghatdrozott mértékli késedelmi kamatot
koteles a bérbeadd részére megfizetni.

A Bérbeadd tdjékoztatja Bérlot arrdl, hogy az 4ltaldnos forgalmi adérdl szold 2007. évi
CXXVIL. torvény 88. § (1) bekezdésben meghatarozott valasztasi jogaval élve, a Bérlemény
bérbeaddsa dltalanos forgalmi adokoteles tevékenységnek mindsiil.

2.3. A 2.2. pontban meghatéarozott Bérleti dij nem foglalja magaban a Bérlemény hasznélataval
jaré kiadasokat (villanydram-, viz-csatorna, szemétszallitasi dij), ezek a koltségek a Bérlot
terheli.

2.4. A Bérl6 gondoskodik a Bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak, berendezési és
felszerelési targyainak tisztitdsardl, tovabba a Bérlo kotelezettsége, a Bérlemény haszndlatdval
kapcsolatos hat6sagi (tlizrendészeti, egészségiligyi) €s vagyonvédelmi eldirdsok megtartasa,
illetve betartatdsa a Bérleményt hasznal6 személyek altal.

2.5. Bérbead6 koteles gondoskodni a helyiségek kiilsé karbantartdsairdl, az épiilet kdzponti
berendezéseinek megfeleld éllapotar6l. Bérbeadd kotelezettségeit az életveszélyt okozo,
tovabba a helyiségek allagat veszélyeztetd, rendeltetésszerli haszndlatat Iényegesen akadalyozo
hibdk esetén haladéktalanul, azonnali beavatkozast nem igényld hibdk esetén pedig édltalaban
az épiilet karbantartasdval vagy feldjitasaval 0sszefiiggésben koteles teljesiteni.

2.6. A felek jelenszerzodés alairasaval elismerik, hogy a Bérlé brutté ketté havi bérleti
dijjal megegyez6 osszeget, 161.926.- Ft, azaz, Egyszazhatvanegyezer-kilencszazhuszonhat
Ft biztositékot (a tovabbiakban: Ovadék) a szerzédés alairasat megelézéen megfizetett a
Bérbeadénak. A bérbead6é az Ovadék 0sszegébdl barmely, a Bérlovel szemben felmeriild,
lejart, pénzben kifejezhetd kovetelését (igy kiilonosen: lejart Bérleti dij, iizemeltetési stb.)
kielégitheti. Amennyiben az Ovadék Gsszege egészben vagy részben felhasznaldsra keriil, a
Bérlo koteles azt haladéktalanul — de legkésObb az dvadék egészben vagy részben tortént
felhaszndldsatdl szamitott 15 napon beliil — pétolni, illetve teljes Osszegére kiegésziteni. Az
Ovadék barmely célbdl torténd felhaszndldsa esetén Bérbead6 koteles frasban értesiteni Bérlot.
Jelen szerz8dés megsziinése esetén az Ovadék — felhaszndldsa esetén az abbdl fennmaradd
Osszeg — kamatok nélkiil visszafizetésre keriill a Bérlo részére. A jelen SzerzOdésben az
,,Ovadék” kifejezés a Polgdri Torvénykonyvrél sz6lé 2013. évi V. torvény (a tovdbbiakban:
Ptk.) 5:95. §-dban szabdlyozott 6vadékot jelenti.

2.7. Felek megillapodnak, hogy az Ovadékon a Bérbeadd tulajdonjogot nem szerez, az
Ovadékot sajat vagyonitdl elkiilonitetten kezelni koteles, és az Ovadék osszegét kizarélag a
Bérlovel szemben felmeriild, lejart, pénzben kifejezhetd kovetelésének kiegyenlitésére
haszndlhatja fel. A Felek megallapodnak, hogy az Ovadék ezen felhasznéldsat megeléz6en a
Bérbead6 minden esetben koteles frdsban, 15 (tizenot) napos hatdrid6 tizésével felszolitani a
Bérlét az esetleges Bérleti Dij tartozdsdnak megfizetésére, az Ovadék felhasznaldsdra torténd
figyelmeztetés mellett.

2.8. Az Ovadék a jelen Szerz3dés megsziinése esetén hidnytalanul visszajér, abban az esetben,
ha a Bérlé a jelen Szerzddésbol eredd kotelezettségeit maradéktalanul teljesitette és a
Bérlemény hasznélatdval a Bérbeadonak nem okozott kart. Amennyiben a Bérld a jelen
Szerz6désbol eredd kotelezettségeit nem teljesiti vagy elmulasztja, vagy a Bérlemény
hasznélatival a Bérbeadénak kart okoz és ezért az Ovadék egészének vagy egy részének
felhaszndldsa megtortént, a Bérlé semmilyen jogcimen nem kovetelheti az Ovadék igy
felhasznalt Gsszegét a Bérbeadotél. Az Ovadék utdn nem illeti meg kamat a Bérlot.
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2.9. Felek megéllapodnak, hogy a jelen bérleti jogviszony tekintetében kizarjdk a Ptk. 6:337. §-
aban foglalt torvényes zdlogjogra vonatkozo rendelkezések alkalmazasat.

2.10. Alulirott, Némedi P

alatti lakos, mint készfizet0 kezes ezennel kezességet vallal
a Berlonek a Bérbead6val szemben a jelen szerzddés alapjan bérleti dij és koziizemi dij
jogcimén fenndlld tartozasaiért. A készfizetd kezes hozzajarul ahhoz, hogy ha a Bérl6 a fenti
tartozdsat annak esedékességekor nem fizeti meg, akkor a bérbeadd a kovetelését vele, mint
készfizetd kezessel szemben kozvetleniil érvényesitse.

3. Birtokatruhazas

3.1. Felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleti szerz6dés alapjan 2026. marcius 2. napjan veszi
birtokba a Bérleményt. Jelen szerz0dés aldirasakor a Felek atadas-atvételi jegyzokonyvet
vesznek fel, amely tartalmazza kiilonosen: a birtokatruhdzads tényét, helyét, idépontjat, a
Bérlemény dllagat, a kozponti berendezési és felszerelési targyakat, azok dallapotat,
fényképmelléklettel és minden olyan lényeges koriilményt, amelyet a Felek annak mindsitenek
(a tovabbiakban: Atadds-dtvételi Jegyzokonyv). Az atadis-atvételi jegyzOkonyv a jelen
Szerz6dés 2. szamu mellékletét képezi, felvételét kovetden csatoltando.

4. Felek jogai és kotelezettségei

4.1. Bérlo koteles a Bérlemény értékét megorizni, a Bérleményt rendeltetésének, a jelen
szerz6désnek megfelelden hasznalhatja, birtokolhatja, masok jogainak és torvényes érdekeinek
sérelme nélkiil haszndlhatja és szedheti annak hasznait.

A Bérl6 a Bérleményt a j6 gazda gondossdgaval koteles haszndlni, annak édllagat a rendes
haszndlat soran keletkezett elhaszndl6désra tekintettel megovni. A Bérlé tudomasul veszi, hogy
a szerzddés fenndlldsa alatt a bérleményben csak az 2.1.) pontban meghatarozott tevékenységet
folytathatja. A Bérlé a bérleményt albérletbe nem adhatja, a bérleménybe mas személyt nem
fogadhat be €s a helyiség hasznélatat mds személy részére ingyenesen sem engedheti ét.

4.2. A bérlé a bérleményben csak olyan anyagot tarolhat, ami az épiilet tlizveszélyességi
osztalyba soroldsit nem véltoztatja meg, nem végezhet veszélyes hulladékkezelést, tarolast, a
tevékenységéhez sziikséges hatdsigi engedélyeket a Bérld szerzi be, egyben kijelenti, hogy
veszélyes tevékenységet nem végez. Kotelezettséget véllal a bérlemény szakszer(i haszndlatéra,
a tizvédelmi, munkavédelmi, vagyon és kornyezetvédelmi szabalyok, valamint az Ipari Park
teriiletén érvényes Hazirend betartdsara.

A jelen Szerzddés hatdlyanak fenndllasa alatt Bérlonek rendelkeznie kell teljeskorti
felel0sségbiztositassal a bérldi tevékenységének (bérldi feleldsségbiztositds) végzése sordn a
Bérleményben, valamint az ott 1év0 ingésdgokban keletkezett, tovabba az épiiletben tartézkodo
természetes személyek fizikai sériilését vagy egészségromlasat el6idézo karok esetére.

4.3. Bérbead6 szavatol azért, hogy a Bérlemény a jelen Szerzddés teljes idétartama alatt
szerzOdésszerll €s rendeltetésszerli haszndlatra alkalmas, és megfelel a jelen Szerzddés és a
vonatkozé jogszabdlyok eldirdsainak, valamint azért, hogy harmadik személynek nincs a
Bérleményre vonatkozéan olyan joga, amely Bérlét a haszndlatban korlatozza vagy
megakadalyozza. Ellenkezd esetben Bérld koteles Bérbeaddt megfeleld hataridd tlizésével
felhivni arra, hogy az akadalyt héaritsa el, vagy adjon megfeleld biztositékot. A hataridd
eredménytelen letelte utdn Bérlo a jelen Szerzodést felmondhatja és kartéritést kovetelhet.



4.4. Bérbead¢ koteles gondoskodni kiilondsen:

- a Bérlemény dllaganak j6 — a Bérld rendeltetés-, illetve szerzddésszerti haszndlatat
lehetdvé tevd — karbantartasarol, €s az ehhez sziikséges munkalatok elvégzésérol,

- a Bérleményben levd kozponti berendezések zavartalan miikkodésérdl, beleértve az
esetleges karbantartasi-, szerelési munkélatok elvégzését. A kozponti berendezések beruhdzis
korébe tartozé cseréje Bérbeadoi koltség.

- elemi csapds vagy a Bérlo dltal rendeltetésszerii és gondos hasznélat mellett, természetes
elhaszndlodds kovetkeztében megsemmisiilt, vagy javitisra szoruld, 4dtadéds-atvételi
jegyzOkonyv szerint atadott berendezések potlasardl, ill. javitdsardl. Az dtadds-atvételi e
tekintetben kizarélag az épiilet tartozékait tartalmazza. Az atadas-atvételi jegyzokonyv szerint
atadott targyak javittatasarol a Bérlo sajat koltségén gondoskodik.

4.5. A rendeltetésszerli haszndlathoz és az dllapot fenntartidshoz sziikséges, tovabba
végezni, hogy lehetdleg a Bérl6 zavartalan munkavégzését ne veszélyeztesse, ne akadélyozza.
Nagyobb atalakitdssal jar6 munkélatokat a Bérldvel eldzetesen egyeztetett modon és id6ben
kell elvégezni. Bérbead6 a munkdk elvégzését koteles a tervezett munkdlatok megkezdését
megeldzden legaldbb 15 (tizenot) nappal a Bérlovel egyeztetni, kivéve, ha elharithatatlan kiilsé
koriilmények miatt a munka elvégzése haladéktalanul sziikséges. Ebben az esetben a Bérbeado
koteles a Bérlot a munkdlatok megkezdésérdl, az elvégzett és a tervezett munkadlatokrol
haladéktalanul értesiteni. Bérlo koteles tlirni a munkélatok elvégzését, a munka idotartaméra
vonatkozéan — amennyiben nem tudja haszndlni a Bérleményt — iddardnyos Bérleti
dijcsokkentést kovetelhet.

4.6. Bérbead¢ teljes és kizardlagos felel0sséget véllal a haszndlat tartama alatt a Bérlemény
allapotaért, mikodéséért €s karbantartasaért. A Bérld koteles a Bérbeaddt minden olyan
koriilményrdl értesiteni, amely a Bérlemény dllagat veszélyezteti, vagy annak haszndlatat
akadalyozza. Amennyiben valamely hibaelharitasi munkdlat elvégzése siirgds eljarast igényel,
Bérlo koteles a Bérbeadot értesiteni.

4.7. Bérlo kijelenti, hogy a Bérleményt {izemi célra kivanja haszndlni, s egyben tudomasul
veszi, hogy koteles azt rendeltetésszertien haszndlni, a Bérleményre vonatkozd, Bérbeado6 4ltal
vele eldzetesen kozolt tiiz- és munkavédelmi utasitdsokat maradéktalanul betartani. Bérlo a
stulyos baleseteket koteles haladéktalanul Bérbeadonak jelenteni.

4.8. Felek rogzitik, hogy nem jar Bérleti dij azon idOszakra, amelyben Bérld a helyiséget
rendeltetésszerien nem tudja haszndlni (igy kiilondsen, de nem kizarélagosan, teljeskort
felujitas, vagy atalakitas, amelynek idoszakaban a Bérlemény — adott része — haszndlatara a
Bérlo ténylegesen nem képes).

4.9. Bérlo a tevékenységével igényben vett vagy nevében eljardé személyek tevékenységével
okozott esetleges kdrokért a polgari jog szabdlyai szerint felel0sséggel tartozik.

4.10. Bérlo a jelen Szerzddés megsziinésekor jogosult a rendelkezési joga alatt 4ll6 targyakat a
Bérlemény éllagénak a sérelme, valamint rendeltetésszer(i hasznélatanak veszélyeztetése nélkiil
elvinni.

4.11. Felek tudomasul veszik, hogy az informaciés Onrendelkezési jogrol és az
informdcidszabadsagrol sz616 2011. évi CXII. torvényben — kiilondsen annak 25-27. §-ban és
1. sz. mellékletében kozérdekii és kozérdekbdl nyilvdnos adatoknak mindsiild szerzddéses
adatokra a bizalmas kezelés nem terjed ki.



5. Jelen Szerzodés megsziinése, felmondasa és jogkovetkezményei

5.1. Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzddés az aldbbi esetekben megsziinik:

a) a jelen Szerz6dés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén,

b) barmely fél altali, a h6 végére sz6l6, minimum 30 napos felmondasi idével k6zolt rendes
felmondassal,

¢) az Ingatlan megsemmisiilésével,

d) ha a jogviszonyt a birésag megsziinteti,

e) ha a jogviszony hatésagi hatarozat folytdn megsziinik,

f) ha valamely fél jogutéd nélkiil megszinik.

5.2. Bérbead¢ jogosult a jelen Szerzddést a Ptk. és a lakdsok €s helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény (a
tovabbiakban: L#v.) rendelkezéseinek megfelelden rendkiviili felmondédssal megsziintetni. A
rendkiviili felmondésra okot ad6 koriilménynek mindsiil kiillondsen:

A) Bérlo a jelen Szerz6désben meghatarozott fizetési kotelezettségét irasbeli felszolitas
ellenére, az abban megjelolt 8 (nyolc) napos fizetési hatdriddben sem teljesiti,

B) Bérl6 a jelen Szerzddésben véllalt kotelezettségeit - kivéve a fizetési kotelezettségeit
felszdlitas ellenére, az abban megjelolt 30 (harminc) napos hataridében sem teljesiti,

C) Bérl6 a Bérbeado irasbeli felszolitasa ellenére folytatja a nem rendeltetésszerli vagy
a jelen Szerzddésnek nem megfeleld hasznalatot.

5.3. A Bérl6 abban az esetben jogosult rendkiviili felmondasra, ha a Bérleményt, vagy annak
meghatdrozott részét a Bérbeadonak felréhaté ok miatt nem tudja rendeltetésszertien hasznélni.
A Bérl6 felmondasa elott koteles a Bérbeadot frasban felszdlitani, hogy a rendeltetésszer
haszndlathoz sziikséges feltételeket allitsa helyre, és felszolitdsdban olyan ésszerti — de legaldbb
15 (tizenét) napos - hataridot koteles megszabni, amely alatt a Bérlo altal kifogasolt, a Bérlo
szdmdra a rendeltetésszer(i haszndlatot akaddlyoz6 allapot megsziintethetd. Ha a Bérbead6 a
Bérlo irasbeli felszolitdsdban a fentiek szerint biztositott hataridon beliil nem éllitja helyre a
Bérlemény rendeltetésszerli haszndlatdhoz sziikséges feltételeket, a Bérlo a Bérbeadohoz irt
felszdlitasaban biztositott hatdrnapot magaban hénap utolsé napjara irdsba foglalt rendkiviili
felmondassal élhet, és kovetelheti a felmeriilt kdranak megtéritését. Felek kifejezetten
megallapodnak abban, hogy amennyiben a Bérbeaddnak felr6haté okbdl nem tudja a
Bérleményt, vagy annak meghatdrozott részét rendeltetésszerlien hasznalni, ugy a Bérlo
jogosult az érintett id6szakot illetéen a Bérleti dij csokkentésére.

5.4. Bérl6 jogosult a jelen Szerzodést legaldbb 15 (tizenot) napos felmondasi idével hénap
végére rendkiviili felmondassal megsziintetni, amennyiben a Bérlemény alapteriiletének tobb
mint 50 %-at meghalado része a jelen Szerzédésben meghatdrozott hasznalatra alkalmatlan, és
a Bérbead6 megfeleld csereingatlant biztositani nem tud, feltéve, hogy az alkalmatlansag a
Bérlonek nem felréhaté. Arra az idészakra, ameddig a Bérl6 a Bérleményt neki fel nem réhat6
okbdl haszndlni nem tudja, és csereingatlan biztositdsdra sem keriil sor, vagy a csereingatlan
nem megfeleld, gy a Bérld a haszndlaton kiviili idére mentesiil a Bérleti dij megfizetése aldl.

5.5. Bérbead6 az aldbbi esetekben, eldzetes felszolitds nélkiil jogosult a jelen Szerzddés
azonnali hatalyu rendkiviili felmonddésara:

A) Bérlo ellen kényszerbdl vagy sajat kérésére csddeljards keriil elrendelésre, illetve elrendelés
hidnyédban is amennyiben a Bérl6 sajat maga kezdeményezi a csddeljarast és az illetékes birdsag
a csodeljarasrol és a felszdmoldsi eljarasrdl szolé 1991. évi IL. torvény (a tovdbbiakban:
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Csody.) 9. § (1) bekezdése értelmében, végzésével ideiglenes fizetési haladékot biztosit a Bérlo
szamara.

B) Ha a Csddtv. 27. § (2) bekezdése értelmében az illetékes birdsdg a Bérlo fizetésképtelenséget
megallapitja, és a felszdmolast elrendeli.

C) Ha a cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrol sz6l6 2006. évi V.
torvény 102. § (1) bekezdése értelmében az illetékes birdsag a Bérld végelszamolasarol végzést
hoz, és azt a Cégkozlonyben kozzéteszi, tovdbba a 114. § (2) bekezdése értelmében
egyszerusitett végelszdmolds esetén az illetékes birésdg rendelkezik a Bérld torlésének
bejegyzésérol és kozzétételérol.

5.6. A jelen Szerzddés barmely okbdl torténd megsziinése esetén, a megsziinést kovetd 30
harminc) napon beliil a Bérl6 koteles a Bérleménybdl eltavolitani az 6sszes ingdsagat, koteles
— a rendeltetésszerti hasznélat eredményeként okozott elhaszndlédas figyelembevételével — az
eredeti allapotot helyredllitani, és a Bérleményt kitakaritott dllapotban Bérbeadd birtokdba
visszabocsdtani. A visszaaddsrol a Felek jegyzokonyvet vesznek fel. A Bérlemény visszaaddsat
megelézden a Bérld jogosult mindazt, amit sajat koltségén a Bérleménybe felszerelt, a
Bérlemény épségének sérelme nélkiil leszerelni €s elszallitani. Amennyiben a Bérleményben a
rendes elhaszndldéddson tali dllagsérelem keletkezik, akkor Bérbeadd kovetelheti az eredeti
allapot helyredllitdsat vagy a helyreallitasi koltségeinek megtéritését.

5.7. Amennyiben a Bérl6 a szerz6dés megsziinésekor a bérleményt nem adja vissza, akkor
jogeim nélkiili helyiséghasznalova valik. Ebben az esetben hasznélati dijat koteles fizetni. A
haszndlati dij a jelen szerz6dés alapjan megallapitott, aktudlis bérleti dij kétszerese.
Amennyiben a Bérl6 onhib4jabdl kifolydlag a szerzddés barmely okbdl valé megsziinésének,
megsziintetésének idopontjadig nem gondoskodik a bérlemény Kkiiiritésérol és jelen szerzodés
szerinti dokumentalt Bérbeado részére torténd atadasarol, akkor Bérlo jelen okirat aldirdsaval
tudomdsul veszi, hogy Bérbeadd a Bérlo értesitésével a Bérld koltségére gondoskodik a
bérlemény kiliritésérol és az ingésdgok 30 napig torténd tarolasardl. Bérlo kotelezettséget vallal
a koltségviselésre és az eljards tlirésére.

6. Vegyes rendelkezések

6.1. Felek rogzitik, hogy jelen Szerzddéssel szabalyozott jogviszony vonatkozdsdban a Felek
képviseleti joggal rendelkezd képviseldi, vagy e személyek altal irdsos meghatalmazassal
megbizott személyek jogosultak eljarni.

6.2. A jelen Szerzddés alapjan fennall6 bérleti jogviszony alatt kapcsolattartdsra jogosultak:
Kapcsolattarté a Bérbeadd részérol:

Név: Kurtyan Ferenc telephelyvezetd

Telefonos elérhetéség:m
E-mail cim: gD

Név: Wingert Rébert gazdasagi vezetd

Telefonos elérhetdség:
E-mail cim:

Kapcsolattarté a Bérlo részérdl:
Név: Séarecz Marton
Telefonos elérhetdség: +36 30 139 8897
E-mail cim: marton.sarecz@gmail.com



Amennyiben a kapcsolattartdsra kijelolt személyek személyében véltozas kovetkezik be, ugy a
Felek az 1j kapcsolattarté személyérdl haladéktalanul irdsban, tértivevényes levélben
tdjékoztatjdk egymast.

6.3. A jelen Szerzddésben nem szabdlyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabdlyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény,
valamint a Ptk. és egyéb vonatkozd jogszabdlyok mindenkor hatdlyos rendelkezései
irdnyadoak.

Abban az esetben, ha a jelen Szerzodés megkotésekor hatdlyos, a jelen Szerzddésre irdnyadd
jogszabalyt hatdlyon kiviil helyezik, vagy tgy moédositjak, hogy az 1) rendelkezésektdl vald
eltérésre a Feleknek nincsen lehetdségiik (kdgens rendelkezés), Felek a jelen Szerzddés altal
szabalyozott kérdésekben is a hatdlyon kiviil helyezett jogszabdly helyébe 1€pd vagy mdodositott
jogszabaly helyébe 1ép6 vagy modositott jogszabdly 1j eldirdsait tekintik alkalmazanddnak.

6.4. Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzddés idotartama alatt, valamint azt kovetOen is
kolcsonosen betartjdk a hatdlyos magyar és eurdpai unids adatvédelmi szabdlyokat, ideértve
kiillonosen, de nem kizdr6lagosan az informdciés Onrendelkezési jogrol és az
informdcidszabadsagrdl szold 2011. évi CXII. torvény (tovabbiakban: Infotv.), valamint a
természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérol és az
ilyen adatok szabad dramldsardl, valamint a 95/46/EK rendelet hatdlyon kiviil helyezésérdl
sz016 Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679. szamu rendelet (tovabbiakban: GDPR)
rendelkezéseit.

6.5. Felek rogzitik tovabb4a, hogy a jelen szerzddéses egyiittmiikodés soran személyes adatokat
csak és kizarolag a jelen Szerzddés teljesitéséhez sziikséges mértékben kezelnek a masik fél
munkavallal6irdl, kozremiikoddirdl, illetve teljesitési segédjeirdl. Ezeket az adatokat
bizalmasan kezelik, és csak azon munkavallaléik, kozremiikodoik, illetve teljesitési segédjeik
részére biztositanak ezekhez hozzaférést, akik részére ez indokolt és sziikséges. Harmadik felek
részére egyebekben ezeket az adatokat az Infotv. é€s a GDPR keretei kozott teszik
hozzéaférhetové. Felek egybehangzdan vdllaljdk, hogy megtesznek minden olyan sziikséges
1épést, ideértve a megfeleld hozzajarulo nyilatkozatok beszerzését is, amely a személyes adatok
jogszerii kezelése érdekében sziikséges lehet.

6.6. Felek egybehangzdan rogzitik, hogy a GDPR 5. cikk (1) bekezdés b) pontja tovdbba a
GDPR 6. cikk (1) bekezdés a), c) és e) alpontja alapjan kifejezetten jogszerlinek tekintik
mindazon személyes adataiknak a masik Fél altali kezelését, amely célbol és mértékben ez az
adatkezelés a jelen Szerzddés teljesitéséhez a masik Félnek sziikséges.

6.7. A Bérlemény atalakitdsara, korszertsitésére csak a Bérbeadd és a palyazati forrast biztosito
Tamogaté képviseletében eljaré Kozremiikodé Szervezet (Magyar Allamkincstar Tolna
Megyei Igazgatdsdga) irdsos engedélye alapjan, kiilon megéllapodas szerint keriilhet sor. A
megdllapodasban minimalisan rendelkezni kell a munkalatok terjedelmérdl, idébeli korlatairdl,
a munkavégzésre nyitva all6 idéintervallumrol (pl. napszak megjelolése), tovabbd, hogy melyik
fél és kinek a koltségére jogosult €s koteles a munkalatokat elvégezni, valamint, hogy az igy
eszkozolt beruhdzasok hogyan keriilnek elszdmoldasra a felek kozott.

A Bérld kizardlag a Bérbead6 eldzetes irdsbeli hozzdjaruldsdval végezhet belsé munkélatokat
az altala bérelt teriileteken. Belsé munkélatok alatt kell érteni minden olyan tevékenységet,



amelyet Bérl6 a Bérlemény teriiletén beliil végez (épitési, javitdsi, dtalakitdsi, karbantartasi stb.
munkalatok).

irasbeli hozzdjarulasa nélkiil végez munkalatokat. Felek kifejezetten megallapodnak, hogy a
Bérl6 a Bérbeadod kiilon értesitése, hozzdjaruldsa nélkiil jogosult a jelen Szerzédésben rogzitett
tevékenysége folytatdsdhoz sziikséges berendezéseket, butorokat a Bérlemény teriiletén
elhelyezni, €s sziikség szerint a berendezések elhelyezése céljabdl a falak, burkolatok furasat
elvégezni, €s a butorokat a falakra, burkolatokra felhelyezni. A Bérld a Bérbead¢ éltal eldzetes
irasban engedélyezett, jelen pontban rogzitett bels6 munkalatokat kizardlag sajat koltségén
végezheti, jelen Szerz6dés megsziinésekor azonban nem kovetelheti a beruhazés kovetkeztében
keletkezett értéknovekedés megtéritését.

A Bérbead6 a Bérlo tevékenységéhez sziikséges, a Bérleményben végzett kialakitas, feldjitas,
korszertisités koltségeit, tovabba a tevékenység érdekében beépitett berendezések koltségeit
nem tériti meg, azokat Bérl6 a jelen Szerzodés megsziinésekor leszerelheti és elviheti.

6.8. A szerz6do felek kijelentik, hogy szerzddéses kapcsolatuk alatt egymadssal
egyiittmiikddnek, a vitas kérdéseket megprobaljak kozosen tisztdzni. Ennek eredménytelensége
esetén pedig aldvetik magukat a Szekszardi Jarasbirdsag kizarélagos illetékességének.

6.9 A Bérlo a szerzddés aldirasaval egyidejiileg megismerte a TOP-6.1.1.16-SE1-2018-00001
szamu projekthez kapcsolddo Pélyézati Felhivast és annak mellékleteit, melyek relevans részeit
magara nézve kotelezd érvénytinek tekinti. A Felek rogzitik, hogy a hasznositas soran, a bérleti
szerzOdés tartalmanak dsszhangban kell lennie a Paly4zati Felhivasban foglaltakkal, az abban
meghatéarozott feltételek teljesiilése nem sériilhet, kiilonos tekintettel a tulajdonviszonyokra
vonatkoz6 kovetelményekre.

Bérl6 vallalja, hogy Bérbeado kérésére id0szakosan adatszolgéltatast nyudjt Bérbeado részére.

6.10 Jelen Szerzédés a Felek altali kolcsonos alairassal jon létre. Amennyiben a jelen
Szerzddés aldirdsdra nem egy iddben €s helyen keriil sor, a jelen Szerz6dés létrejottének

idépontja az utolsé aldirds napja.

Jelen Szerz6dés 3 eredeti példanyban késziilt, amelybdl 2 példany a Bérbeadot, 1 példany pedig
a Bérlot illeti meg.

Felek a jelen SzerzOdést elolvasds és kozos értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyezOt jovahagyolag irjak alé és egyidejlileg minden oldaléat kézjegyiikkel l1atjak el.

Szekszard, 2026. februar 26.

Berta Zoltan Némedi Péter
iigyvezeto képviselo
a Szekszardi Ipari Park Kft. mint Bérbeado a Gyiisziibirtok Kft., mint Bérlo
képviseletében képviseletében
Kezes:
Mellékletek:
1. Helyszinrajz Némedi Péter

2. Atadas-atvételi JegyzSkonyv



