. o Szerz6dés szama: 4/2023.
BERLETI SZERZODES
(a tovabbiakban: jelen Szerzédés)

amely létrejott egyrészrol a Szekszardi Ipari Park Kft. (székhelye: 7100 Szekszard, Béla
kiraly tér 8., cégjegyzék szdma: Cg. 17-09-003352, adoszdma: 11295877-2-17, bankszdmla
szama: Magyar Bankholding Nyrt: 50300154-15312132, képvisel6je: Bartal Zoltan
ligyvezetd), mint bérbeado (a tovabbiakban: Bérbeadd)

masreszrol: Zevimex Kft. (székhelye: 7100 Szekszard, Székely B. u. 64., Cégjegyzékszama:
17-09-005689, adészdma: 13777542-2-17, bankszamla szdma: Magyar Bankholding Nyrt.
50300123 15300069 00000000, képviseldje: Zéman Ferenc, telefonszam: +

~ mint bérl6 (a tovabbiakban: Bérld),

(a tovabbiakban egyiittesen: Felek, kiilon-kiilon Fél) kozott, az alulirott napon és helyen, az
alabbi feltételekkel:

1. Elozmények

1.1. Felek régzitik, hogy a Szekszérdi Ipari Park Kft. és a Szekszard M.J. Varos Onkorményzata
kozott 2023. szeptember 6-an vagyonkezelési szerz6dés jott létre a ,,Szekszardi Ipari Park
fejlesztése  TOP-6.1.1.16-SE1-2018-00001”  azonositoszamu  projekthez  kapcsolodod
alapinfrastruktura fejlesztés, csarnok felujitas, illetve ij csarnok épitése targyaban létrehozott
ingatlanok vonatkozasdban. A vagyonkezel6i szerzédésben rogzitettek alapjan a tulajdonos
Onkormény?zat, az érintett vagyonelemek vagyonkezeléi jogét a Szekszardi Ipari Park Kft.-nek
atadta.

A Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak 1/1 ardnyu tulajdonaban 4ll6, az ingatlan-
nyilvéntartdsban a Szekszard belteriilet 6008/46 helyrajzi szimon nyilvantartott, természetben
a 7100 Szekszard, Szarkalab utcaban 1év6, 1-3. szamt 405 m? alapteriilet(i ingatlan a Bérbeado
vagyonkezelésében all. (A helyszinrajz a jelen Szerzédés 1. szamu mellékletét képezi.) Bérlo
a Bérbeado altal kozzétett palyazati felhivas keretében a fentiekben nevesitett 1-3. szdmu
¢piiletben 148 m2 alapteriiletii helyiségnek szerezte meg az ingatlan bérleti jogat.

2. A jelen Szerzddés targya, idétartama, bérleti dij és egyéb kitelezettségek

2.1. Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd bérbe adja, a Bérlé pedig bérbe veszi a jelen Szerzédés
1.1. pontjaban meghatérozott Bérleményt 2023. oktéber 1-jétél hatarozott idére, 5 (6t) évre
raktarozasi tevékenység céljara.

2.2. Felek kolcséndsen megallapodnak abban, hogy a Bérlemény bérleti dija 88.800.- Ft +
AFA/hé, azaz Nyolevannyolcezer-nyoleszaz forint + dltalanos forgalmi adé havonta,
Osszesen brutté 112.776.- Ft havonta, azaz brutté Egyszaztizenkettéezer-hétszazhetvenhat
forint havonta (a tovabbiakban: Bérleti dij). A bérleti dij automatikus emelését hatarozzak meg
a felek a mindenkori inflacié mértékével megegyez6 mértékben, minden év januar elsé napjatol
kezd6dden. Az els6 inflaciokovetd dijemelés 2024. januar 1. napjatdl keriil szamitasra. A bérleti
dij megemelt része az el6z6 évi inflacio kozzétételét kovetden keriil megfizetésre azzal, hogy
januar 1. napjatdl a kozzétételig szamitand6 megemelt dsszeg egydsszegben keriil megfizetésre.

Felek megallapodnak abban, hogy Bérlé a Bérleti dijat a Bérbeadé altal havonta kiallitott
szamla alapjan, a szamla kiallitds4tol szamitott 8 napon beliil banki atutalassal fizeti meg a
Bérbeadonak a MBH Nyrt.-nél vezetett 50300154-15312132 szamu szaml4ja javéra.

A fizetés modja: atutalas. A Bérleti dij azon a napon tekintheté megfizetettnek, amely napon a
Bérleti dij a Bérbeadd szamlajan jovairasra keriil.
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A felek megaéllapodnak abban, hogy a bérleti dij késedelmes megfizetése esetén a bérld a
késedelem idejére a Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. térvényben (tovabbiakban:
Ptk.) meghatarozott mértékl késedelmi kamatot kiteles a bérbeadd részére megfizetni.

A Bérbeado tajékoztatja Bérlét arrdl. hogy az éltaldanos forgalmi adorol szélo 2007. évi
CXXVIL torvény 88. § (1) bekezdésben meghatéarozott vélasztasi jogaval élve, a Bérlemény
bérbeadasa éltalanos forgalmi adokdteles tevékenységnek mindsiil.

2.3. A 2.2. pontban meghatarozott Bérleti dij nem foglalja magaban a Bérlemény hasznélataval
jaro kiadasokat (villanyaram-, viz-csatorna, szemétszallitasi dij), ezek a koltségek a Bérlot
terheli.

2.4. A Bérlé gondoskodik a Bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak, berendezési és
felszerelési targyainak tisztitdsarol, tovabba a Bérlo kotelezettsége, a Bérlemény hasznalataval
kapcsolatos hatdsagi (tlizrendészeti, egészségiigyi) és vagyonvédelmi elbirdasok megtartasa,
illetve betartatdsa a Bérleményt hasznalé személyek altal.

2.5. Bérbeado koteles gondoskodni a helyiségek kiilsé karbantartasairol, az épiilet kézponti
berendezéseinek megfelelé allapotar6l. Bérbeadd kotelezettségeit az életveszélyt okozo,
tovabbd a helyiségek éllagat veszélyeztetd, rendeltetésszerti hasznalatét lényegesen akadalyozo
hibék esetén haladéktalanul, azonnali beavatkozast nem igénylé hibak esetén pedig altalaban
az épiilet karbantartasaval vagy feltjitasaval 6sszefliggésben koteles teljesiteni.

2.6. A felek jelenszerzdédés aldirasaval elismerik, hogy a Bérlé brutté ketté havi bérleti
dijjal megegyezé Gsszeget, 225.552.- Ft, azaz, Kettészazhuszonotezer-otszazotvenkett6 Ft
biztositékot (a tovabbiakban: Ovadék) a szerzédés alairasat megel6zéen megfizetett a
Bérbeadonak. A bérbeadé az Ovadék osszegébdl barmely, a Bérlovel szemben felmeriil,
lejart, pénzben kifejezheté kovetelését (igy kiilondsen: lejart Bérleti dij. lizemeltetési stb.)
kielégitheti. Amennyiben az Ovadék sszege egészben vagy részben felhasznalasra keriil, a
Berl6 koteles azt haladéktalanul — de legkésébb az dvadék egészben vagy részben tortént
felhasznaldsatol szamitott 15 napon beliil — potolni, illetve teljes Gsszegére kiegésziteni. Az
Ovadék barmely célbol torténd felhasznalésa esetén Bérbeado koteles irdsban értesiteni Bérlét.
Jelen szerzddés megsziinése esetén az Ovadék — felhasznalasa esetén az abb6l fennmarado
Osszeg — kamatok nélkiil visszafizetésre keriil a Bérlé részére. A jelen Szerz6désben az
,Ovadék” kifejezés a Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban:
Ptk.) 5:95. §-dban szabélyozott 6vadékot jelenti.

2.7. Felek megallapodnak, hogy az Ovadékon a Bérbeadé tulajdonjogot nem szerez, az
Ovadékot sajat vagyonatol elkiilonitetten kezelni koteles, és az Ovadék Osszegét kizardlag a
Bérlével szemben felmeriil6, lejart, pénzben kifejezhetd kovetelésének kiegyenlitésére
hasznalhatja fel. A Felek megallapodnak, hogy az Ovadék ezen felhasznalasat megeléz8en a
Bérbead6 minden esetben kételes irdsban, 15 (tizenét) napos hataridé tiizésével felszolitani a

Bérlét az esetleges Bérleti Dij tartozasanak megfizetésére, az Ovadék felhasznaldséra torténd
figyelmeztetés mellett.

2.8. Az Ovadék a jelen Szerz6dés megsziinése esetén hidnytalanul visszajar, abban az esetben,
ha a Bérld a jelen Szerz6désbél eredd kotelezettségeit maradéktalanul teljesitette és a
Bérlemény hasznélatéval a Bérbeadonak nem okozott kart. Amennyiben a Bérlé a jelen
Szerz6désbdl eredd kotelezettségeit nem teljesiti vagy elmulasztja, vagy a Bérlemény
hasznélatéval a Bérbeadénak kért okoz és ezért az Ovadék egészének vagy egy részének
felhasznaldsa megtortént, a Bérlé semmilyen jogcimen nem kovetelheti az Ovadék igy
felhasznalt dsszegét a Bérbeaddtél. Az Ovadék utan nem illeti meg kamat a Bérlét.
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2.9. Felek megallapodnak, hogy a jelen bérleti jogviszony tekintetében kizarjék a Ptk. 6:337. §-
aban foglalt térvényes zélogjogra vonatkozo rendelkezések alkalmazasat.

2.10. Alulirott, Zémanné Balogh Anna .

e ~ szam alatti lakos, mint készfizet6 kezes ezennel kezességet
véllal a Bérlének a Bérbeadoval szemben a jelen szerzédés alapjan bérleti dij és koziizemi dij
jogcimén fennallo tartozasaiért. A készfizeté kezes hozzajarul ahhoz, hogy ha a Bérlé a fenti

tartozasat annak esedékességekor nem fizeti meg, akkor a bérbeado a kovetelését vele, mint
készfizetd kezessel szemben kdzvetleniil érvényesitse.

3. Birtokatruhazas

3.1. Felek rogzitik, hogy a Bérlo a bérleti szerzédés alapjan 2023. oktéber 1. napjin vette
birtokba a Bérleményt. Jelen szerzédés alirdsakor a Felek atadas-atvételi jegyzoékonyvet
vesznek fel, amely tartalmazza kiilondsen: a birtokatruhdzés tényét, helyét, idépontjat, a
Bérlemény allagat, a kozponti berendezési és felszerelési targyakat. azok 4llapotat,
fényképmelléklettel ¢és minden olyan lényeges koriilményt, amelyet a Felek annak minésitenek
(a tovabbiakban: Atadds-dtvételi Jegyz6konyv). Az atadas-atvételi jegyz6kényv a jelen
Szerz6dés 2. szamu mellékletét képezi, felvételét kovetden csatoltand6.

4. Felek jogai és kitelezettségei

4.1. Bérld koteles a Bérlemény értékét megérizni, a Bérleményt rendeltetésének. a jelen
szerz6desnek megfeleléen hasznélhatja, birtokolhatja, masok jogainak és térvényes érdekeinek
sérelme nélkiil hasznalhatja és szedheti annak hasznait.

A Bérl6 a Bérleményt a jo gazda gondossagaval koteles haszndlni, annak allagat a rendes
hasznalat sordn keletkezett elhasznalodasra tekintettel megovni. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy
a szerz6dés fennéllasa alatt a bérleményben csak az 2.1.) pontban meghatéarozott tevékenységet
folytathatja. A Bérld a bérleményt albérletbe nem adhatja, a bérleménybe mas személyt nem
fogadhat be €s a helyiség hasznalatat mas személy részére ingyenesen sem engedheti 4t.

4.2. A bérl6 a bérleményben csak olyan anyagot tarolhat, ami az épiilet tlizveszélyességi
osztalyba sorolasat nem valtoztatjia meg, nem végezhet veszélyes hulladékkezelést, tarolast, a
tevekenységéhez sziikséges hatosagi engedélyeket a Bérlé szerzi be, egyben kijelenti, hogy
veszélyes tevékenységet nem végez. Kotelezettséget vallal a bérlemény szakszer(i hasznélatéara,
a tlizvédelmi, munkavédelmi, vagyon és kornyezetvédelmi szabélyok, valamint az Ipari Park
teriiletén érvényes Hazirend betartasara.

A jelen Szerzédés hatdlyanak fennallasa alatt Bérlének rendelkeznie kell teljeskort
feleldsségbiztositassal a bérléi tevékenységének (bérldi feleldsségbiztosits) végzése soran a
Bérleményben, valamint az ott Iévé ingdsagokban keletkezett, tovabba az épiiletben tartézkodo
természetes személyek fizikai sériilését vagy egészségromlasat el6idézé kéarok esetére.

4.3. Bérbeado szavatol azért, hogy a Bérlemény a jelen Szerzddés teljes id6tartama alatt
szerzOdésszerli és rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas, és megfelel a jelen Szerzédés és a
vonatkozd jogszabalyok el6irasainak, valamint azért, hogy harmadik személynek nincs a
Bérleményre vonatkozéan olyan joga, amely Bérl6t a hasznilatban korlatozza vagy
megakadalyozza. Ellenkezé esetben Bérlé koteles Bérbeadot megfeleld hataridéd tlizésével
felhivni arra, hogy az akadalyt haritsa el, vagy adjon megfeleld biztositékot. A hataridé
eredménytelen letelte utdn Bérl6 a jelen Szerzédést felmondhatja és kartéritést kovetelhet.
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4.4. Bérbeado6 koteles gondoskodni kiilondsen:

- a Bérlemény éllaganak j6 — a Bérlé rendeltetés-, illetve szerz6désszerli hasznalatat
lehetdvé tevo — karbantartasarol, €s az ehhez sziikséges munkalatok elvégzésérol,

- a Bérleményben levo kozponti berendezések zavartalan mikodésérol, beleértve az
esetleges karbantartési-, szerelési munkalatok elvégzését. A kdzponti berendezések beruhazas
korébe tartozo cseréje Bérbeadoi koltség.

- elemi csapas vagy a Bérl0 ltal rendeltetésszeri és gondos hasznalat mellett, természetes
elhasznilodas kovetkeztében megsemmisiilt, vagy javitdsra szoruld, atadas-atvételi
jegyzOkonyv szerint atadott berendezések potlasarodl, ill. javitasardl. Az atadas-atvételi e
tekintetben kizaro6lag az épiilet tartozékait tartalmazza. Az atadas-atvételi jegyz6konyv szerint
atadott targyak javittatdasarol a Bérl6 sajat koltségén gondoskodik.

4.5. A rendeltetésszerli hasznalathoz és az 4éllapot fenntartdshoz sziikséges, tovabba
karbantartasi és feltjitasi /esetleges bévitési, atépitési/ munkalatokat a Bérbeadd ugy koteles
végezni, hogy lehetdleg a Bérlé zavartalan munkavégzését ne veszélyeztesse, ne akadédlyozza.
Nagyobb atalakitassal jar6 munkélatokat a Bérl6vel elézetesen egyeztetett modon és idében
kell elvégezni. Bérbeadd a munkdk elvégzését koteles a tervezett munkalatok megkezdését
megel6zden legalabb 15 (tizendt) nappal a Bérlovel egyeztetni, kivéve, ha elharithatatlan kiils6
koriilmények miatt a munka elvégzése haladéktalanul sziikséges. Ebben az esetben a Bérbeadd
koteles a Bérlét a munkélatok megkezdésérél, az elvégzett és a tervezett munkalatokrol
haladéktalanul értesiteni. Bérl6 koteles tlirni a munkalatok elvégzését, a munka id6étartamara
vonatkozéan — amennyiben nem tudja haszndlni a Bérleményt — idbéaranyos Bérleti
dijcsdkkentést kovetelhet.

4.6. Bérbeado teljes és kizarolagos feleldsséget véllal a hasznélat tartama alatt a Bérlemény
allapotaért, miikodéséért és karbantartasdért. A Bérlo koteles a Bérbeadot minden olyan
koriilményrél értesiteni, amely a Bérlemény allagat veszélyezteti, vagy annak hasznalatat
akadalyozza. Amennyiben valamely hibaelharitasi munkalat elvégzése siirg6s eljarast igényel,
Bérlo koteles a Bérbeadot értesiteni.

4.7. Bérlo kijelenti, hogy a Bérleményt {izemi célra kivanja hasznélni, s egyben tudomasul
veszi, hogy koteles azt rendeltetésszertien hasznalni, a Bérleményre vonatkozd, Bérbead¢ altal
vele eldzetesen kozolt tliz- és munkavédelmi utasitdsokat maradéktalanul betartani. Bérl6 a
stlyos baleseteket koteles haladéktalanul Bérbeadonak jelenteni.

4.8. Felek rogzitik, hogy nem jar Bérleti dij azon iddszakra, amelyben Bérlé a helyiséget
rendeltetésszertien nem tudja haszndlni (igy kiilondsen, de nem kizardlagosan, teljeskor
felgjitas, vagy atalakitas, amelynek id6szakaban a Bérlemény — adott része — hasznalatara a
Bérl6 ténylegesen nem képes).

4.9. Bérlo a tevékenységével igényben vett vagy nevében eljaré személyek tevékenységével
okozott esetleges karokért a polgari jog szabalyai szerint felelésséggel tartozik.

4.10. Bérlo a jelen Szerz6dés megsziinésekor jogosult a rendelkezési joga alatt 4ll6 targyakat a

Bérlemény allaganak a sérelme, valamint rendeltetésszerii hasznélatanak veszélyeztetése nélkiil
elvinni.

4.11. Felek tudomasul veszik, hogy az informéciés o©nrendelkezési jogrél és az
informacidszabadsagrol szol6 2011. évi CXII. térvényben — kiiléndsen annak 25-27. §-ban és
1. sz. mellékletében kozérdekli és kozérdekbdl nyilvanos adatoknak mindsiilé szerzédéses
adatokra a bizalmas kezelés nem terjed ki.



5. Jelen Szerzédés megsziinése, felmonddsa és jogkivetkezményei

5.1. Felek rogzitik, hogy a jelen Szerz6dés az alabbi esetekben megsziinik:

a) a jelen Szerz0dés kdzds megegyezéssel térténd megsziintetése esetén,

b) barmely fél altali, a ho végére sz616, minimum 30 napos felmondasi id6vel kdzolt rendes
felmondassal.,

c) az Ingatlan megsemmisiilésével,

d) ha a jogviszonyt a birésdg megsziinteti,

e) ha a jogviszony hatdsagi hatarozat folytan megsziinik,

f) ha valamely fél jogutéd nélkiil megsziinik.

5.2. Bérbeado jogosult a jelen Szerzddést a Ptk. és a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokro6l sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény (a
tovabbiakban: L#v.) rendelkezéseinek megfeleléen rendkiviili felmondassal megsziintetni. A
rendkiviili felmondasra okot ad6 koriilménynek mindsiil kiiléndsen:

A) Bérlo a jelen Szerz6désben meghatarozott fizetési kitelezettségét irasbeli felszdlitas
ellenére, az abban megjeldlt 8 (nyolc) napos fizetési hataridében sem teljesiti,

B) Bérlé a jelen Szerz6désben vallalt kotelezettségeit - kivéve a fizetési kitelezettségeit
felszolitas ellenére, az abban megjel6lt 30 (harminc) napos hataridében sem teljesiti,

C) Bérl6é a Bérbeado irasbeli felszolitasa ellenére folytatja a nem rendeltetésszer(i vagy
a jelen Szerzédésnek nem megfelelé hasznalatot.

5.3. A B¢érl6 abban az esetben jogosult rendkiviili felmondasra, ha a Bérleményt, vagy annak
meghatarozott részét a Bérbeadonak felrohato ok miatt nem tudja rendeltetésszertien hasznalni.
A Bérlo felmondasa el6tt koteles a Bérbeadot irasban felszdlitani, hogy a rendeltetésszerl
hasznélathoz sziikséges feltételeket allitsa helyre, és felszolitdsaban olyan ésszer(i — de legalabb
15 (tizen&t) napos - hatarid6t kételes megszabni. amely alatt a Bérlo altal kifogasolt. a Bérlé
szamara a rendeltetésszerd hasznalatot akadédlyozo allapot megsziintetheté. Ha a Bérbeado a
Bérl6 irasbeli felszolitdsaban a fentiek szerint biztositott hataridén beliil nem allitja helyre a
Bérlemény rendeltetésszer(i hasznalatdhoz sziikséges feltételeket, a Bérlé a Bérbeaddhoz irt
felszdlitasdban biztositott hatarnapot magaban honap utolsé napjara irasba foglalt rendkiviili
felmondassal élhet, és kovetelheti a felmeriilt karanak megtéritését. Felek kifejezetten
megallapodnak abban, hogy amennyiben a Bérbeadonak felrohaté okbdél nem tudja a
Bérleményt, vagy annak meghatdrozott részét rendeltetésszerlien hasznédlni, tigy a Bérld
jogosult az érintett iddszakot illetden a Bérleti dij cstkkentésére.

5.4. Bérlo jogosult a jelen Szerzodést legalabb 15 (tizendt) napos felmondasi id6vel honap
végére rendkiviili felmondéssal megsziintetni, amennyiben a Bérlemény alapteriiletének t6bb
mint 50 %-at meghalado része a jelen Szerz6désben meghatarozott hasznalatra alkalmatlan, és
a Bérbead6 megfelelé csereingatlant biztositani nem tud, feltéve, hogy az alkalmatlansag a
Bérlonek nem felréhatd. Arra az idoszakra, ameddig a Bérl6 a Bérleményt neki fel nem réhaté
okbdl hasznélni nem tudja, és csereingatlan biztositdsara sem keriil sor, vagy a csereingatlan
nem megfeleld, tgy a Bérld a hasznélaton kiviili idére mentesiil a Bérleti dij megfizetése alol.

5.5. Bérld az alabbi esetekben, el6zetes felszolitas nélkiil jogosult a jelen Szerzddés azonnali
hatalyt rendkiviili felmondasara:

A) Bérbeado ellen kényszerb6l vagy sajat kérésére csédeljaras keriil elrendelésre, illetve
elrendelés hidnyéban is amennyiben a Bérbead6 sajat maga kezdeményezi a csédeljarast és az
illetékes birosag a csddeljarasrol és a felszamolasi eljarasrol sz6lo6 1991. évi IL. torvény (a
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tovabbiakban: Csédry.) 9. § (1) bekezdése értelmében, végzésével ideiglenes fizetési haladékot
biztosit a Bérbead6 szamara.

B) Ha a Csodtv. 27. § (2) bekezdése értelmében az illetékes birdsdg a Bérbeadd
fizetésképtelenséget megéllapitja, és a felszamolast elrendeli.

C) Ha a cégnyilvanossagrol, a birosagi cégeljarasrol és a végelszamolasrol szolo 2006. évi V.
torvény 102. § (1) bekezdése értelmében az illetékes birdsag a Bérbeadd végelszamolasardl
végzeést hoz, és azt a Cégkdzlonyben kozzéteszi, tovabba a 114. § (2) bekezdése értelmében

egyszerisitett végelszamolas esetén az illetékes birosag rendelkezik a Bérbeadd térlésének
bejegyzésérol és kozzétételérol.

5.6. A jelen Szerz6dés barmely okbél torténé megsziinése esetén, a megsziinést kdvetd 30
harminc) napon beliil a Bérl6 kételes a Bérleménybél eltavolitani az 6sszes ing6sagat, koteles
— a rendeltetésszeri hasznalat eredményeként okozott elhasznalédas figyelembevételével — az
eredeti allapotot helyreallitani, és a Bérleményt kitakaritott allapotban Bérbeadé birtokadba
visszabocsatani. A visszaadasrol a Felek jegyz6konyvet vesznek fel. A Bérlemény visszaadasat
megelézéen a Bérlé jogosult mindazt, amit sajat koltségén a Bérleménybe felszerelt, a
Beérlemény épségének sérelme nélkiil leszerelni és elszéllitani. Amennyiben a Bérleményben a
rendes elhasznalédason tuli allagsérelem keletkezik, akkor Bérbeadd kévetelheti az eredeti
allapot helyreallitasat vagy a helyreallitasi kiltségeinek megtéritését.

5.7. Amennyiben a Bérlé a szerzédés megsziinésekor a bérleményt nem adja vissza, akkor
jogeim nélkiili helyiséghasznaléva valik. Ebben az esetben hasznalati dijat koteles fizetni. A
hasznalati dij a jelen szerz6dés alapjan megallapitott, aktualis bérleti dij kétszerese.
Amennyiben a Bérl6 6nhibajabdl kifolyolag a szerzodés barmely okbol vald megsziinésének.
megsziintetésének idOpontjaig nem gondoskodik a bérlemény Kiliritésérdl és jelen szerzédés
szerinti dokumentalt Bérbeado részére t6rténd atadasardl, akkor Bérld jelen okirat alairasaval
tudomasul veszi, hogy Bérbeadd a Bérlé értesitésével a Bérld koltségére gondoskodik a
bérlemény kitiritésérdl és az ingdsagok 30 napig tdrténd tarolasarol. Bérld kotelezettséget vallal
a koltségviselésre €s az eljaras tlirésére.

6. Vegyes rendelkezések
6.1. Felek rogzitik, hogy jelen Szerzédéssel szabalyozott jogviszony vonatkozasaban a Felek
képviseleti joggal rendelkezd képviseldi, vagy e személyek altal irdsos meghatalmazassal

megbizott személyek jogosultak eljarni.

6.2. A jelen Szerzédés alapjan fennall6 bérleti jogviszony alatt kapcsolattartasra jogosultak:
Kapcsolattart6 a Bérbeado részérdl:

New: .., @& - elephelyvezetd
Telefonos elérhet6seg:

E-mail cim: R
Név: gazdasagi vezet6
Telefonos elérhetdség: o
E-mail cim:

Kapcsolattarté a Bérl6 részeérdl:
Név:
Telefonos elérhet6ség: -
E-mail cim: w

T il R

(L

..\“.



Amennyiben a kapcsolattartasra kijel6lt személyek személyében valtozas kivetkezik be, Ggy a
Felek az Uj kapcsolattarté személyérél haladéktalanul irasban, tértivevényes levélben
tajékoztatjak egymast.

6.3. A jelen Szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a lakésok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL térvény,
valamint a Ptk. és egyéb vonatkozd jogszabalyok mindenkor hatdlvos rendelkezései
iranyadoak.

Abban az esetben, ha a jelen Szerz6dés megkétésekor hatalyos. a jelen Szerzédésre iranyado
jogszabalyt hatalyon kiviil helyezik, vagy tigy moédositjak, hogy az 4j rendelkezésektél vald
eltérésre a Feleknek nincsen lehetdségiik (kogens rendelkezés), Felek a jelen Szerzddés éltal
szabalyozott kérdésekben is a hatalyon kiviil helyezett jogszabaly helyébe 1ép6 vagy médositott
jogszabaly helyébe 1€p6 vagy modositott jogszabaly 1j eldirasait tekintik alkalmazandénak.

6.4. Felek rogzitik, hogy a jelen Szerz6dés id6tartama alatt, valamint azt kovetden is
kolcsonosen betartjak a hatalyos magyar €s eurdpai unids adatvédelmi szabalyokat, ideértve
kiilonésen, de nem kizar6lagosan az informécidés Onrendelkezési jogrél és az
informacioszabadsagrol szolo 2011. évi CXII. térvény (tovabbiakban: Imfotv.), valamint a
természetes szemelyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérol és az
ilyen adatok szabad aramlésardl, valamint a 95/46/EK rendelet hatdlyon kiviil helyezésérél
sz6l6 Eurépai Parlament €s a Tandcs (EU) 2016/679. szamu rendelet (tovabbiakban: GDPR)
rendelkezéseit.

6.5. Felek rogzitik tovabba, hogy a jelen szerz6déses egyiittmiikddés soran személyes adatokat
csak és kizarolag a jelen Szerzédés teljesitéséhez sziikséges mértékben kezelnek a masik fél
munkavallaloirdl, kozremiik6doirdl, illetve teljesitési segédjeirdl. Ezeket az adatokat
bizalmasan kezelik, és csak azon munkavallaléik. kozremiikodoik, illetve teljesitési segédjeik
részére biztositanak ezekhez hozzaférést, akik részére ez indokolt és sziikséges. Harmadik felek
részére egyebekben ezeket az adatokat az Infotv. és a GDPR keretei kozott teszik
hozzaférhetdve. Felek egybehangzdan viéllaljak, hogy megtesznek minden olyan sziikséges
Iépést, ideértve a megfeleld hozzéjaruld nyilatkozatok beszerzését is, amely a személyes adatok
jogszerii kezelése érdekében sziikséges lehet.

6.6. Felek egybehangzo6an rogzitik, hogy a GDPR 3. cikk (1) bekezdés b) pontja tovabba a
GDPR 6. cikk (1) bekezdés a), c) és e) alpontja alapjan kifejezetten jogszeriinek tekintik
mindazon személyes adataiknak a masik Fél altali kezelését, amely célbol és mértékben ez az
adatkezelés a jelen Szerz6dés teljesitéséhez a masik Félnek sziikséges.

6.7. A Bérlemény 4talakitasara, korszeriisitésére csak a Bérbeadd és a palyazati forrast biztosito
Tamogaté képviseletében eljaré Kozremiikodd Szervezet (Magyar Allamkincstar Tolna
Megyei Igazgatdsdga) irdsos engedélye alapjan, kiilon megallapodas szerint keriilhet sor. A
megallapodasban minimalisan rendelkezni kell a munkalatok terjedelmérdl, idébeli korlatairol,
a munkavégzésre nyitva allé iddintervallumroél (pl. napszak megjellése), tovabbd, hogy melyik
fél €s kinek a koltségére jogosult és koteles a munkalatokat elvégezni, valamint, hogy az igy
eszkozolt beruhazédsok hogyan keriilnek elszamolasra a felek kzott.

A Bérl6 kizérolag a Bérbeado elozetes irasbeli hozzdjarulasaval végezhet bels6 munkalatokat
az altala bérelt teriileteken. Bels6é munkalatok alatt kell érteni minden olvan tevékenységet,

amelyet Bérl6 a Bérlemény teriiletén beliil végez (épitési, javitasi, talakitasi, karbantartasi stb.
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munkalatok). A Bérlé kartéritési és helyreallitasi kotelezettséggel tartozik, amennyiben a
Bérbead6 eldzetes irasbeli hozzdjarulasa nélkill végez munkalatokat. Felek kifejezetten
megallapodnak, hogy a Bérl6 a Bérbeado kiilon értesitése, hozzajarulasa nélkiil jogosult a jelen
Szerz6désben rogzitett tevékenysége folytatasdhoz sziikséges berendezéseket, buitorokat a
Bérlemény tertiletén elhelyezni, €és sziikség szerint a berendezések elhelyezése céljabdl a falak,
burkolatok firasat elvégezni, és a bitorokat a falakra, burkolatokra felhelyezni. A Bérls a
Bérbead¢ 4ltal eldzetes irasban engedélyezett, jelen pontban rdgzitett belsé munkélatokat
kizardlag sajat koltségén végezheti, jelen Szerzédés megsziinésekor azonban nem kévetelheti
a beruhazas kovetkeztében keletkezett értékndvekedés megtéritését.

A Bérbead6 a Bérld tevékenységéhez sziikséges, a Bérleményben végzett kialakitas, feltjités,
korszertsités koltségeit, tovabbé a tevékenység érdekében beépitett berendezések koltségeit
nem tériti meg, azokat Bérlo a jelen Szerz6dés megsziinésekor leszerelheti és elviheti.

6.8. A szerz6dd felek kijelentik, hogy szerzédéses kapcsolatuk alatt egymaéssal
egytttmikddnek, a vitas kérdéseket megprobéljak kozdsen tisztazni. Ennek eredménytelensége
esetén pedig aldvetik magukat a Szekszardi Jarasbirosag kizarolagos illetékességének.

6.9 A Bérl6 a szerz6dés alairaséval egyidejlileg megismerte a TOP-6.1.1.16-SE1-2018-00001
szdmu projekthez kapcsolodo Palyazati Felhivast és annak mellékleteit, melyek relevans részeit
magdra nézve kotelez6 érvénytinek tekinti. A Felek rogzitik, hogy a hasznositas soran, a bérleti
szerzddeés tartalmanak dsszhangban kell lennie a Palyazati Felhivasban foglaltakkal, az abban
meghatarozott feltételek teljestilése nem sériilhet, kiilénds tekintettel a tulajdonviszonyokra
vonatkoz6 kovetelményekre.

Bérl6 villalja, hogy Bérbeadé kérésére iddszakosan adatszolgaltatast nyujt Bérbeadd részére.

6.10 Jelen Szerzédés a Felek altali kolesonds aldirdassal jon létre. Amennyiben a jelen
Szerz6dés alairdsira nem egy idében és helyen keriil sor, a jelen Szerzédés létrejottének
idépontja az utolsé aléiras napja.

Jelen Szerzddés 3 eredeti példdnyban késziilt, amelyb6l 2 példany a Bérbead6t, 1 példany pedig
a Bérlot illeti meg.

Felek a jelen Szerzédést elolvasas és kozds értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t jovahagyolag irjak ala és egyidejlileg minden oldalat kézjegyiikkel latjak el.

= i | ‘%I‘ ee
(/ y “./ 7 ¥ &ee e&é'eoé/ 'plr
...-........"./...: ............................ eeeneenenas ‘.’ gﬁfgf@ggﬂ@he#
7
Bartal Zoltin Zéman Ferenc mié‘re,_f,,agﬂf% s
ligyvezetd T iigyvezetd )5*1&;.,’; &,
., 54
a Szekszardi Ipari Park Kft. mint Bérbeadd Zevimex Kft. mint Bérlé
képviseletében képviseletében
Készfizetd kezes: . v AL (.
...... 9“:1.:‘-.-. L"”"""‘" .. .La.;.-.i;\ {_-‘-,(‘::", L{ . n
Zémanné Balogh Anna
Mellekletek:
1. Helyszinrajz
2. Atadés-atvételi Jegyzokonyv

2 ,J 8

/.. \ V‘J.}).\



L

=T
T
i

- : o B
% jF
3 S e T T.r 11#.‘!.1!- s
! -
m B T e
i |..:_T ....... . ; w ..... . M
m i i
H H “,
i . ﬂ.r ............................... .
- — P !
“
i
PR LSRR S s e e ===z msames e l-r.w:s..... TEEET i Lﬂhx : === :ilsM_.l..
T s - 1 I L Ilﬂuw TT1L ﬁ.__
< = H...., < (i M.._V




